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PELUANG INVESTASI

KABUPATEN TANA TIDUNG

“Lokasi strategis perairan di Kabupaten Tana Tidung
membuka peluang investasi berupa pembangunan

pelabuhan utama untuk mengoptimalkan konektivitas
regional sehingga berpotensi menjadi basis 

pertumbuhan bisnis yang kuat”

Pembangunan
Pelabuhan

Barang Bebatu

Direktorat Pengembangan Potensi Daerah
Kementerian Investasi/BKPM

PROVINSI KALIMANTAN UTARA
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Profil Investasi
Peluang investasi Pembangunan Pelabuhan Barang Bebatu menawarkan peluang besar 
untuk menjadi sarana konektifitas bisnis di sekitar Kabupaten Tana Tidung, terutama untuk 
pengangkutan barang muatan dan penumpang

Peluang investasi ini digagas oleh pemerintah daerah dan pemerintah pusat untuk 
menjawab kebutuhan pertumbuhan ekonomi dan mobilisasi masyarakat yang sangat besar

Peluang investasi ini disiapkan pemerintah berlokasi di Desa Bebatu Kecamatan Sesayap Hilir 
kabupaten Tana Tidung dan telah didukung dengan infrastruktur jalan yang cukup baik dan 
cukup strategis karena berada diantara Kabupaten Bulungan dan Kabupaten Malinau 
dengan luas lahan 4.828,58 km2 dan jumlah penduduknya mencapai 25.584, tingkat 
kepadatan 6,3/km.

Lokasi Pembangunan Pelabuhan yang Ditawarkan

Luas dan Status Lahan Yang Ditawarkan

Skema Lahan yang Ditawarkan

Luas Pelabuhan
40 ha

Desa Bebatu, Kecamatan Sesayap Ilir, Kabupaten Tana Tidung

Lokasi Pelabuhan

Skema Penggunaan Lahan adalah:
Sewa

Potensi Penumpang di Pelabuhan Tana Tidung akan mencapai 25% dari Jumlah Penumpang 
yang datang di 2 Pelabuhan terdekat di Kawasan  tersebut = 54.612 Orang/Tahun

Status Lahan yang digunakan
Milik Pemerintah Daerah Kabupaten Tana Tidung

Desa Bebatu, Kecamatan Sesayap Ilir, Kabupaten Tana Tidung

Pembangunan Pelabuhan Barang Bebatu

3°31'52.8"N 
117°12'58.7"E

LATITUDE 
LONGITUDE
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Peluang Pasar
Prediksi Penumpang BerangkatPrediksi Penumpang Datang

Prediksi Muat BarangPrediksi Bongkar Barang

Potensi jumlah penumpang dan bongkar muat diperoleh dari prediksi rata-rata penumpang dan bongkar muat 
di Pelabuhan Tarakan dan Pelabuhan Tanjung Selor per tahun 2008, dengan asumsi angka 25% dari jumlah 
penumpang dan bongkar muat di kedua pelabuhan tersebut.

Prediksi Jumlah Kapal SinggahPrediksi Bongkar Barang Impor

Jarak tempuh lebih dekat dari Bebatu ke Tarakan (dari Malinau akan lari ke Bebatu)
Pelabuhan yang saat ini beroperasi, 2 pelabuhan penumpang (Sesayap Ilir dan Tideng Pale) 1 pelabuhan 
penyebrangan kendaraan & penumpang (Desa Sebawang), kapal pengangkut penumpang (dari Malinau, 
Bulungan, Kaltim, Balik Papan, Samarinda)  
Sumber Daya Alam yang dimiliki Kabupaten Tana Tidung termasuk buah dan hasil perikanan

Kelayakan Finansial

Nilai Investasi

12,68%
413

Miliar

9,4 

Tahun

IRR
Internal Rate

of Return

NPV
Net Present

Value

PP
Payback
Period

Capex = Rp. 821,8 Miliar

Rp. 909,5 Miliar
Opex = Rp. 175 Miliar



Bandar Udara Malinau
Robert Atty Bessing

91 km

2 jam 11 menit

Pelabuhan Tunon Taka 
Nunukan

269 km

13 jam 7 menit

Pelabuhan Malundung 
Tarakan

122 km

5 jam 29 menit

Aspek Teknis
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Prospek Pembangunan

Trestel: luas 32x6 m

Detail Pengembangan:

Sarana dan Prasarana

AIR

Sumber Air

LISTRIK

Listrik Terpasang

Daya Terpasang

Dermaga speed (tahap 1) kapasitas 8 unit
Dermaga bongkar muat (tahap 1) kapasitas 1 unit kapal barang

Dermaga tahap 1: luas 24x30 m

Dermaga bongkar muat lebih besar (tahap 2) kapasitas DWT 1000 ton

Dermaga tahap 2: luas 54x18 m

14.450.956 Watt

14.450.956 Watt

Air Sungai Sesayap

Terdapat 2 Menara BTS
di Desa Bebatu

TELEKOMUNIKASI

KESEHATAN PENDIDIKAN

Jumlah Rumah Sakit Jumlah Satuan Pendidikan
Terdapat  1 RSUD 
Akhmad Berahim

SMA: 4
SMK: 1

Lay Out Pelabuhan 3D Prespefktif 

TENAGA KERJA

Jumlah Angkatan Kerja
Kab. Tana Tidung (2022)

14.484 jiwa

UMR (2023)
Rp. 3.370.205

Aksesibilitas

Jaringan Jalan ArteriU

Pusat Kota

Pusat Kota Tana Tidung 
berjarak 5,3 km dari lokasi 
pembangunan pelabuhan

barang Bebatu



Kebijakan
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KBLI (Klasifikasi Baku Lapangan Usaha Indonesia) 

Insentif

Kebijakan
dan Insentif

PROSES PERIZINAN BERUSAHA PADA SISTEM OSS BERBASIS RISIKO

Persiapan KomersialOperasional

NIB sebagai PERIZINAN BERUSAHA berlaku 
untuk melakukan kegiatan usaha

Persiapan KomersialOperasional

NIB + SS sebagai PERIZINAN BERUSAHA 
berlaku untuk melakukan kegiatan usaha

Risiko: RENDAH
Perizinan berusaha NOMOR INDUK BERUSAHA (NIB)

NIB 
PERSETUJUAN LINGKUNGAN
SPPL. by OSS

Risiko: MENENGAH RENDAH
Perizinan berusaha NOMOR INDUK BERUSAHA (NIB) 
+ SERTIFIKAT STANDAR (SS)

NIB + SS 
PERSETUJUAN LINGKUNGAN
Pengesahan PKPLH - UKL/UPL by sistem OSS
SS: Sertifikat Standar dalam bentuk pernyataan 
mandiri dari pelaku usaha

Persiapan KomersialOperasional

Risiko: MENENGAH TINGGI
Perizinan berusaha NOMOR INDUK BERUSAHA (NIB) 
+ SERTIFIKAT STANDAR (SS)

NIB + SS* sebagai 
PERIZINAN BERUSAHA 
berlaku untuk melakukan
kegiatan usaha

NIB + SS sebagai legalitas 
selama tahap persiapan

 dalamSS : Sertifikat Standar
bentuk PERNYATAAN MANDIRI
dari pelaku usaha

1. NIB+SS 

2. PERSETUJUAN LINGKUNGAN
Pengesahan PKPLH-UKL/UPL

3
. V
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4. SS*

VERIFIKASI pemenuhan standar
usaha + persetujuan lingkungan

SS* setelah dilakukan verifikasi
pemenuhan standar usaha oleh
pemerintah

Persiapan KomersialOperasional

Risiko: TINGGI
Perizinan berusaha NOMOR INDUK BERUSAHA (NIB) + IZIN

NIB + izin sebagai 
PERIZINAN BERUSAHA 
berlaku untuk melakukan
kegiatan usaha

1. NIB+SS 

2. PERSETUJUAN LINGKUNGAN
Pengesahan PKPLH-UKL/UPL

 Amdal + SKKLatau
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4. SS*

VERIFIKASI pemenuhan semua
persyaratan untuk penerbitan
izin + persetujuan lingkungan

NIB sebagai legalitas 
pada tahap persiapan

  Peraturan Daerah Kabupaten Tana Tidung No 16 Tahun 2012 tentang Rencana Tata Ruang 
Wilayah (RTRW) Kabupaten Tana Tidung Tahun 2010-2030
S K Menteri Lingkungan Hidup no 6631/MenLHK-PKTL/KUH/PLA.2/10/2021 tentang Peta 
Perkembangan Pengukuhan Kawasan Hutan Provinsi Kalimantan Utara sampai dengan 
tahun 2017
R PJMD Kabupaten Tana Tidung no 4 tahun 2021 (tabel prioritas nasional dan prioritas 10 
program Tana idung, KTT berdaya)

42912
Konstruksi Bangunan 
Pelabuhan bukan
Perikanan

50132
Angkutan Laut Perairan 
Pelabuhan dalam Negeri
untuk Barang

52221
Aktivitas 
Pelayanan
Kepelabuhan Laut

52223
Aktivitas Pelayanan
Kepelabuhan
Penyebrangan

50132
Penanganan Kargo
(Bongkar muat Barang)

Insentif Fiskal

 Pengurangan penghasilan neto sebesar 60% dari jumlah nilai penanaman modal berupa aktiva 
tetap selama 6 tahun masing-masing sebesar 10% per tahun
Pengenaan PPh final atas dividen sebesar 10% (tarif yang lebih rendah menurut perjanjian 
penghindaran pajak berganda yang berlaku)
Kompensasi kerugian yang lebih lama dari 5 tahun tetapi tidak lebih dari 10 tahun

(Peraturan Pemerintah No. 78 Tahun 2019, Peraturan Menteri Keuangan No. 11 Tahun 2020, Peraturan 
Menteri Keuangan No.16 Tahun 2020)

Pusat
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Key Partners
(Mitra Utama)

Key Activities
(Aktivitas Utama)

Value 
Proposition

(Proporsi Nilai)

Customer Relationship
(Kemitraan Pelanggan)

Customer 
Segments
(Segmen 

Pelanggan)
Pelaku bisnis 
dan perusahaan 
yang 
mengangkut 
dan 
mendistribusikan 
barang melalui 
jalur laut.
 Masyarakat 
lokal yang 
memerlukan 
akses angkutan 
laut yang andal 
dan terjadwal

Channels (Saluran)
Kemudahan menggunakan 
layanan Pelabuhan Terpadu: 
Memungkinkan pemesanan, 
manajemen kargo, dan 
pembelian tiket 
angkutan penumpang

Tersedia 
perusahaan 
logistik, 
transportasi, 
dan pengiriman 
barang 
Tersedia 
pemerintahan 
yang 
mendukung 
kemudahan 
perizinan dan 
penyewaan 
tanah

Key Resources
(Sumberdaya Utama)

Tersedianya lahan yang 
sesuai untuk pembangunan 
pelabuhan, termasuk 
area bongkar muat 
dan tempat berlabuh.
T ersedianya karyawan 
terampil di bidang 
perhubungan untuk 
pengoperasian pelabuhan

 Menyediakan 
pelabuhan yang 
dilengkapi 
dengan 
infrastruktur 
modern untuk 
bongkar muat 
barang dan 
angkutan orang
Menyediakan 
pelayanan yang 
andal dan tepat 
waktu untuk 
mengakomodasi 
kebutuhan 
transportasi 
laut lokal

Pembangunan 
infrastruktur pelabuhan, 
Pengoperasian harian 
pelabuhan, termasuk 
bongkar muat barang, 
penumpang, dan 
pengelolaan layanan 

Cost Structure (Struktur Biaya) Revenue Streams 
(Arus Pendapatan)

Pendapatan dari biaya 
penggunaan fasilitas pelabuhan
 Biaya retribusi dari UMKM 
(penyewaan lahan)

Biaya lahan 
Biaya pembangunan infrastruktur 
Biaya operasional

 

Kemudahan kerja 
sama dengan 
perusahaan logistik 
dan pengangkutan, serta 
pemberian layanan 
bongkar muat yang efisien.
Kemudahan penyediaan 
layanan angkutan laut 
yang nyaman dan terjadwal 
bagi masyarakat lokal
Kemudahan kemitraan 
dengan pemerintah 

Tujuan 8
Tujuan 11

Tujuan 17

:
:

:

Proyek menciptakan lapangan pekerjaan untuk 154 orang
Proyek ini dapat membantu membangun kota dan permukiman yang lebih berkelanjutan
melalui perencanaan yang baik dan pengelolaan yang ramah lingkungan
Proyek ini memerlukan kolaborasi antara berbagai pihak, termasuk pemerintah, 
masyarakat lokal, sektor swasta, dan organisasi masyarakat sipil

11 kOTA DAN KOMUNITAS
YANG BERKELANJUTAN8 pekerjaan layak 

dan pertumbuhan
ekonomi

17 kemitraan untuk
mencapai tujuan

Target Proyeksi Pencapaian SDGs

Jl. Perintis RT.VII, Tideng Pale, Kec. Sesayap, Kabupaten Tana Tidung, Kalimantan Utara 77152

Business
Model Canvas (BMC)

Tujuan Pembangunan 
Berkelanjutan (SDGs)

Informasi Kontak
Direktorat Pengembangan Potensi Daerah, Kementerian Investasi/BKPM

+62 21 5252 008 Info@bkpm.go.id www.investindonesia.go.id

DPMPTSP Kabupaten Tana Tidung

+62 822 5268 0715 dpmptsp@tanatidungkab.go.id

Jl. Jenderal Gatot Subroto No. 44, Jakarta 12190 - Indonesia

www.dpmptsp.tanatidungkab.go.id
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